Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: lIsfeld
Gemarkung: lisfeld

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Bahnhofstrale 30“

Eingegangene Anregungen anlasslich der offentlichen Auslegung vom 23.04.2021 — 25.05.2021:

Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 26.09.2023

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 22.04.2021

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bahnhofstrafie 30 — eingegangene Stellungnahmen zur éffentlichen Auslegung

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. Die Lage der Anlagen kénnen Sie dem beigefligten Lageplan
entnehmen, Die TK-Anlagen sind bei der Baumalnahme
entsprechend zu sichern.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Erschliefungsplanung
bzw. Bauausfiihrung durch den Vorhabentrager.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Durch die Nachverdichtung des Gebietes ware im Fall einer Anbindung
der neuen Gebéaude an die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien innerhalb und aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Bitte informieren Sie daher den Investor, dass er sich diesbezliglich
frihestmoglich mit unserer Bauherren- Hotline (Tel.: 0800 330 1 903)
in Verbindung setzen mdchte.

Nur so koénnen wir rechizeitig unsere Planung und unser
Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen bezlglich eines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 60 cm flr die
Unterbringung der  Telekommunikationslinien der  Telekom
vorzusehen.

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand:

In Punkt 2.3 der ,Ortliche Bauvorschriften” (Ver- und Entsorgung) wird
die unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien)
festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender
Begrindung: Regelungen zur Zulassung der oberirdischen
Ausflhrung von TK-Linien sind in § 68 Absatz 3 Satze 2 und 3 TKG
abschlielend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der
Trassenfihrung von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Zwar kann gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB im Bebauungsplan die
Flhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen aus stadtebaulichen Griinden festgelegt werden,
jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im
Juni 2004 eine sehr ausgefeilte Kompromisslosung zur oberirdischen
Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3 TKG aufnimmt, um sie einen
Monat spater im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr. 13
BauGB zu modifizieren bzw. einzuschranken.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch geflihrten TK-Linien im
Bebauungsplan bleiben, behalten wir uns eine Priifung im Rahmen
eines Normenkontrollverfahrens vor dem zustandigen
Oberverwaltungsgericht vor.

Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung durch den Vorhabentrager. Die zu den
Hausanschliissen gehdérenden Abschnitte der Versorgungsleitungen
sind mit dem Vorhabentrager abzustimmen.

Offentliche Flachen (StraRen, Gehwege) sind nicht in den
Geltungsbereich einbezogen.

Die Festsetzung bezieht sich generell auf
Niederspannungsfreileitungen (Betriebsspannung bis 1000 Volt),
bundesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt. Damit sind im TKG
geregelte Telekommunikationslinien nicht durch die Regelung
betroffen. Die Festsetzung soll im Hinblick auf andere
Freileitungsbetreiber beibehalten werden.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Wir bitten um die Zusendung des Abwagungsergebnisses zur
abgegebenen Stellungnahme sowie um Mitteilung Uber die
Rechtskraftigkeit des Bebauungsplanes. Gerne kénnen Sie dies an
unsere o. g. Mail-Adresse schicken.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfliigung.

Beachtung.

2. Gemeinde Abstatt
vom 26.04.2021

Die Gemeinde Abstatt wird in ihrem Aufgabenbereich durch die
Planung nicht beriihrt und bringt daher weder Bedenken noch
Anregungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Bahnhofstrale 30“ in llsfeld vor. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

3. Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

vom 26.04.2021

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

4. Regionalverband
Heilbronn-Franken

vom 03.05.2021

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir
tragen daher keine Bedenken vor.

Wir begriRen diese Mallnahme der Innenentwicklung und die
Einhaltung der Bruttowohndichte.

Eine nochmalige Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens ist
nicht erforderlich. Wir bitten jedoch um Mitteilung der
Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der
Planbezeichnung und des Datums. Zudem wird um Ubersendung
einer digitalen Planfassung gebeten. Die Zusendung einer
rechtskraftigen Ausfertigung in gedruckter Form ist nicht erforderlich.

Da auch im Innenbereich Ziele der Raumordnung tangiert sein kénnen
(Einzelhandelssteuerung,  Mindest-Bruttowohndichte,  gesicherte
Leitungslagen etc.), bitten wir unabhangig von diesem Verfahren um
Beibehaltung der grundsatzlichen Beteiligung des Regionalverbands
Heilbronn-Franken an Bauleitplanverfahren im Innenbereich.

Hiermit bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Beachtung.

5. Reiterverein lIsfeld
vom 03.05.2021

Bezlglich des unten genannten Bauvorhabens haben wir die
Schallimmissionsprognose durchgelesen.

Seitens des RV lIsfeld mochte ich lhnen mitteilen, dal} wir keine
fehlerhaften Angaben gefunden haben.

Kenntnisnahme.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

6. Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz

vom 06.05.2021

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bahnhofstrafie 30 — eingegangene Stellungnahmen zur éffentlichen Auslegung

Vielen Dank fiur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt und damit den Fachabteilungen im
Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten  Bebauungsplan. Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanun@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren des

Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mdller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abteilungen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Vorgaben der §§ 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie 1a
Abs. 2 BauGB werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans als
MaRnahme der Innenentwicklung beachtet und wurden u.a. in der
Begrundung bertcksichtigt (Vgl. Begriindung Nr. 2 und 5)

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

7. Gemeinde Untergruppenbach
vom 07.05.2021

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan hat die Gemeinde
Untergruppenbach keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Seitens der Gemeinde sind keine Aufgaben oder Punkte von der
Planung betroffen. Daher wird eine weitere Beteiligung am Verfahren
nicht mehr bendétigt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

8. Polizeiprasidium Heilbronn
Fuhrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz/Verkehr

vom 11.05.2021

Aus polizeilicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan derzeit
keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

9. Landratsamt Heilbronn
vom 25.05.2021
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Natur- und Artenschutz
Das Bilrgermeisteramt lisfeld stellt
.Bahnhofstrale 30“ auf Gemarkung lIsfeld auf.

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

den  Bebauungsplan

Die im Textteil aufgefihrten Punkte 1.8, 1.9 sowie Hinweise i), j), und
k) werden begrif3t und sind einzuhalten.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans, sowie die damit
einhergehenden Eingriffe in die Schutzgiter Natur und Landschaft,
Boden, Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir an, die
folgenden Punkte im Textteil bzw. in den ortlichen Bauvorschriften zu
erganzen:

® Vorgaben fiir Bepflanzungen: Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen
fur das Anpflanzen von Baumen sind mit Saatgut gesicherter
Herkunft als ,Blumenwiese“ anzusden. Fiur die festgesetzten
Baumpflanzungen sind gebietsheimische hochstammige Laub-
oder Obstbaume mit mindestens 16/18 cm fur Laub- und 10/12
cm fir Obstbaume zu wahlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

® Dachbegriinung: Fir die Eingriinung der im Textteil unter Punkt
1.9 d) festgesetzten Dachflachen ist Saatgut gesicherter Herkunft
analog der Saatgutmischung Nr. 18 - Dachbegriinung von Rieger
Hofmann GmbH zu verwenden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt (vgl. Festsetzung 1.9).

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt (vgl. Festsetzung 1.8d).
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

® Materialien: Grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen baulichen
Anlagen sind, mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie, unzulassig. (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

® Einfriedungen: Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen
Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutzwande einen
Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und
Erdreich) von 0,15 m aufweisen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse wurde mit den
Planungsunterlagen eingereicht. Eine Betroffenheit von Brutvégeln (u.
a. Mehlschwalbe) wurde festgestellt. Fiir den Verlust von nachweislich
vier Nistplatzen der Mehlschwalbe und zwei weitere Nistplatze
gebaudebritender Brutvogel sind CEF-MaRnahmen erforderlich. Der
Nistplatzverlust ist durch die Platzierung von vier
Mehlschwalbendoppelnestern (sowie von zwei Nischenbriterhéhlen
im unmittelbaren Umfeld (max. 30 m) vor Abriss der Gebaude zu
kompensieren.

Laut dem Gutachten ist ein Vorkommen verschiedener
Fledermausarten im Plangebiet moglich. Eine Fledermauskartierung
liegt nicht vor. Potentielle Tages- und Sommerquartiere konnten nicht
vollig ausgeschlossen werden. Am Wohngebaude Bahnhofstralte 30
wurden im Dachbereich am Dachiiberhang Spalten festgestellt. Der
Dachbereich und Dachreiter von Gebaude 30/1 sowie die Bereiche der
Holzpanabsaugeinrichtung sind unzuganglich. Die potentiellen Tages-
und Sommerquartiere sind eingehend auf Vorkommen von
Fledermausen anhand der Methodenstandards zu untersuchen. Bei
einem Nachweis von Fledermdusen sind entsprechende artgerechte
CEF-MafRnahmen zu planen.

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden entsprechend erganzt (vgl.
Ortliche Bauvorschriften Nr. 2.1 ¢)

Die Ortlichen Bauvorschriften enthalten bereits eine derartige Vorgabe
fur Einfriedungen (vgl. Ortliche Bauvorschriften Nr. 2.2 a).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden
wurde eine entsprechende Festsetzung aufgenommen (vgl.
Festsetzung 1.8 h). Die Durchflihrung entsprechender artgerechter
CEF-MaRnahmen, hier z.B. das Anbringen von Ersatzquartieren (10
Mehlschwalbennester) an der nahegelegenen Gemeindehalle wird in
einem offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeine lisfeld und
dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt
Heilbronn gesichert.

Die potentiellen Tages- und Sommerquartiere wurden auf Vorkommen
von Fledermdusen anhand der Methodenstandards im Verlauf von
Ortsbegehungen in der Zeit von Mai bis August 2022 untersucht. Im
Ergebnis konnten keine Nachweise von Fledermausen bzw.
geeigneten Habitaten erbracht werden. Ersatzmalnahmen flr
Fledermause sind daher nicht erforderlich.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Kapitel 7 der Habitatpotentialanalyse wird davon ausgegangen,
dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
vorliegt und es wird die Aussage getroffen, dass die Okologische
Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist. Von Seiten der
unteren Naturschutzbehoérde ist nicht nachvollziehbar auf welcher
Datengrundlage der Ausschluss des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG getroffen wurde.

Wir regen an, dass bei der Fassadengestaltung der zuklnftigen
Wohngebaude Fledermauskasten integriert werden.

Des Weiteren wurden Spuren vom Marderhund im Wohntrakt
Bahnhofstr. 30 (Flst. 679) festgestellt. Der Abriss darf nur auerhalb
der Schonzeit (Zeitraum 15. Februar - 31 Juli) durchgefiihrt werden.

Eine Betroffenheit weiterer planungsrelevante Arten durch das
Vorhaben konnte ausgeschlossen werden.

Folgende Bestimmungen sollen in die Stellungnahme an die
Gemeinde aufgenommen werden:

Im Rahmen der Habitatpotentialanalyse wurde fir alle
artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen eine Potentialanalyse
durchgefihrt. Mit Ausnahme von Fledermausen und Végeln konnte ein
Vorkommen der meisten Arten ausgeschlossen werden, bzw. fehlen
entsprechende Habitatstrukturen innerhalb des Vorhabensraums. Die
Untersuchung auf Habitatstrukturen und damit auch auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgte im Rahmen von
Ortsbegehungen. Dabei wurden der Planbereich sowie unmittelbar
angrenzende  Bereiche auf potentielle Lebensrdume  flr
artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten untersucht. Die
Geb&ude und unmittelbar angrenzenden Bereiche wurden dabei nach
potentiellen Habitaten fiir Vertreter der Tiergruppen Fledermause und
Végel abgesucht. Die 06kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt, weil im naheren Umfeld des
Plangebiets vergleichbare Habitatstrukturen vorhanden sind.

Fledermauskasten kénnen bei der Fassadengestaltung der
zukunftigen Wohngebdude integriert werden Auf Grundlage der
Fledermausuntersuchung sind Ersatzmalinahmen fir Fledermause
allerdings nicht erforderlich.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis auf die Schonzeit wurde aufgenommen
(vgl. Hinweis i).

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

® Zur Kompensation des Verlustes der Nistplatze von
gebaudebritenden Vogelarten sind 4
Mehlschwalbendoppelnester Nr.QA oder Nr. 9B (Fa. Schwegler
sowie von zwei Nischenbriterhéhlen N1 (Fa. Schwegler) im
unmittelbaren Umfeld in einem Radius von ca. 30 m anzubringen.
Die CEF-MaRnahme muss vor dem Abriss der Gebdude
wirksam, dauerhaft erhalten und rechtlich gesichert sein.

Die Lage der Nistkasten ist der unteren Naturschutzbehdrde
anzuzeigen. Die Nisthilfen sollten in Sid-Ost-Ausrichtung
aufgehangt werden. Die Nistkasten sind einmal jahrlich im
September zu reinigen.

Es ist ein Monitoring im ersten, dritten und fiinften Jahr nach
Umsetzung der CEF-Mallnahme  durchzufiihren.  Der
Monitoringbericht ist der unteren Naturschutzbehdrde bis zum
31.12. des Berichtsjahres zu Ubersenden. Sollte das Monitoring
im ersten, dritten oder finften Jahr ergeben, dass die
angestrebten Ziele bis zum Ablauf des flnften Jahres nicht
erreicht werden kénnen, sind in Abstimmung mit der UNB weitere
populationsstitzende MalRhahmen festzulegen und
durchzufiihren (erganzende CEF- Maflinahmen).

Beziiglich der CEF-MalBnahmen ist mit der unteren
Naturschutzbehdérde vor Satzungsbeschluss ein 6&ffentlich-
rechtlicher Vertrag abzuschlielRen. Wir bitten diesen rechtzeitig
abzustimmen.

V1 - ist so zu Uibernehmen

V2 - Bauzeitenbeschréankung: Der Abriss der Gebdude sowie
Eingriffe in vorhandene Gehdlze oder Vegetationsbestande sind
im Zeitraum vom 01. November bis 28./29. Februar

durchzufuhren.
Die Freigabe der Gebaude fiur den Abriss hat durch eine
Okologische Baubegleitung mit entsprechendem

Fledermausfachwissen zu erfolgen. Die Geb&ude sind vor Abriss
zudem auf Vorkommen von weiteren Saugetieren (wie Marder) zu
prifen.

Kenntnisnahme. Die MaRhahme wurde festgesetzt (vgl. 1.8 h). Die
zusatzlichen Erlauterungen wurden als Hinweis aufgenommen (vgl.
Hinweis i).

Entsprechende Regelungen zur Durchfihrung der Malinahmen
erfolgen in einem o&ffentlich-rechtlichen (CEF-)Vertrag.

Entsprechende Regelungen zur Durchfihrung der Malinahmen
erfolgen in einem o&ffentlich-rechtlichen (CEF-)Vertrag.

Bezluglich der CEF-MaBnahmen wird mit der unteren
Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss ein 6ffentlich- rechtlicher
Vertrag abgeschlossen.

Die MaRnahme wurde festgesetzt (vgl. 1.8 h).

Kenntnisnahme. Ein Hinweis wurde aufgenommen (vgl. Hinweis i).
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Um das Vorhaben abschlieRend beurteilen zu konnen, ist eine
Fledermauskartierung zu erstellen und nachzureichen.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf
die Pflicht  zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen.

Oberboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfadhigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren.
Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit
aufzulockern. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die
den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz

Die Gemeinde lisfeld beabsichtigt die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf den Grundstiicken Flste. -
Nrn. 679 und 679/1 (Bahnhofstrale 30). Dabei soll eine aktuell
untergenutzte Flache durch einen Neubau von 3 Mehrfamilienhdusern
samt den dazugehdorigen Stellplatzen Uberplant werden. Nérdlich des
Plangebiets flieRt die Schozach, o6stlich der Eigersbach, jeweils
Gewasser Il. Ordnung.

Der Eigersbach ist in der BahnhofstralRe vollstdndig verrohrt. Ca. 50
Meter vom Plangebiet entfernt in nérdliche Richtung mundet der
Eigersbach in die Schozach. Die Bahnhofstrafie quert die Schozach
mit einer Briicke, die nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten
bei einem 100- jahrlichen Hochwasser Uberstaut wird.

Die potentiellen Tages- und Sommerquartiere wurden auf Vorkommen
von Fledermausen anhand der Methodenstandards im Verlauf von
Ortsbegehungen in der Zeit von Mai bis August 2022 untersucht. Im
Ergebnis konnten keine Nachweise von Fledermausen bzw.
geeigneten Habitaten erbracht werden. ErsatzmalRnahmen flr
Fledermause sowie die Erstellung einer Kartierung sind daher nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Auf die zum Bodenschutz schon enthaltenen Festsetzungen (vgl. Nr.
1.8 ¢) und €) und Hinweise (vgl. Hinweis f) wird verwiesen.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Plangebiet sollen 3 Wohnh&user mit dazugehdrigen Stellplatzen -
teilweise im Erdgeschoss der Gebaude, teilweise offene Stellplatze -
neu errichtet werden. Die Erdgeschosse werden in Form von Pkw-
Stellplatzen und Kellerraumen (Technik, Fahrrader, Abstellraume)
genutzt.

Das Plangebiet wird nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten
groRtenteils schon bei einem 10- jahrlichen Hochwasser der Schozach
und des Eigersbach lberschwemmt. Die Uberschwemmungstiefen
variieren dabei je nach Gelandehoéhe.

Nach § 65 Absatz 1 Wassergesetz fir Baden- Wirttemberg (WG)
gelten als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer
weiteren Festsetzung bedarf  Gebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.
Nach § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergadnzung von Bauleitplanen ... insbesondere zu
bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Weiterhin ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Errichtung baulicher Anlagen untersagt. Die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage kann aber im Einzelfall genehmigt
werden, wenn:

1. das Vorhaben

a. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich
beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

b. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht
nachteilig verandert,

c. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt
und

d. hochwasserangepasst ausgefihrt wird oder

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die nach § 78 Abs. 3 WHG aufgelisteten Punkte
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt und
wurden so sachgerecht in die bauleitplanerische Abwéagung
eingestellt. (vgl. Begriindung unter Nr. 8) Es wird zudem auf die
Fachtechnische Stellungnahme vom 11.03.2021 des Biros ISTW
sowie die wasserwirtschaftliche Untersuchung vom 29.07.2021,
erstellt vom Buro Winkler und Partner GmbH, verwiesen (vgl. Anlage
4 und 5 der Begrindung).

Kenntnisnahme. Die nach § 78 Abs. 5 WHG aufgelisteten Punkte
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt (vgl.
Begrindung Ziffer 8) und wurden so sachgerecht in die
bauleitplanerische Abwagung eingestellt.
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen
ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu berticksichtigen.

Daher wurde vom Vorhabenstrdger das Biro | S T W
Planungsgesellschaft aus Ludwigsburg fir die Erstellung eins
Gutachtens beauftragt.

Das Biro | S T W kommt zu dem Ergebnis, dass das beabsichtigte
Bauvorhaben im Plangebiet nicht direkt im Strémungsbereich des
Hochwasserabflusses liegt und daher auch keine Auswirkungen auf
diesen sowie auch nicht auf die errechneten Wasserspiegellagen hat.
Ein rechnerischer Nachweis wurde dazu allerdings nicht erbracht. Es
wurden lediglich Betrachtungen des Gelandes vorgenommen.
Aussagen (ber die Uberflutungsfliche des Eigersbachs fehlen
vollstandig.

Betrachtet man nun noch die Hochwassergefahrenkarten, so stellt
man fest, dass die HQ1o Linie und die HQ100- Linie fast deckungsgleich
sind.

Uberschwemmungsgebiet bei einem HQ1o und HQ1o00

Schon die Tatsache, dass Teile des Plangebiets bei einem HQ1o
Uberschwemmt werden lasst darauf schlielen, dass es sich hier um
einen Bereich handelt, wo im Hochwasserfall eine starke
FlieBbewegung vorherrscht. Betrachtet man nun noch die
Wasserspiegellagen an mehreren Punkten des Grundstlicks so stellt
man ein Gefalle an einem 100- jahrlichen Hochwasser fest.

Kenntnisnahme. Das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH wurde
mit weitergehenden Wasserwirtschaftliche Untersuchungen zum
geplanten Bauvorhaben beauftragt. Hierin wurden u.a. die
Uberflutungsflachen des Eigersbachs beriicksichtigt. Es wird hierzu
auf die wasserwirtschaftliche Untersuchung vom 29.07.2021,
verwiesen (vgl. Anlage 5 der Begriindung).
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

¥ Information zu Oberflutungsfldchen und -tiefen

Ost 517849
Nord 5433341
Das Lagebezugssystem ist ETRSBS (EPSG 25832)
Gemeinde lisfeld
Kreis Heilbronn
Regierungsprasidium Reg.-Bez. Stuttgart
a i uh. oh.

UF | UT [m] | WSP [m ii. NHN]
10-jéhrliches Hochwasser (HQyo) [l 02m 2234m
50-jahriiches Hochwasser (HQgp) [ 0.3 m 2235m
100-jahrliches Hochwasser (HQqqq) o | 03 m 2236m
Extrem Hochwasser (HQextrem) o | 06m 2238m

UF: UT: O WSP:

Fimuo: e angagabanen Vere sind 3uf Dezimelor kmanniach genundet

Uberfutungstiefen kleiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass.
i haftet sind.

/] e
Werta in Gebaudan mit Unsicherhe tan be! ) qL Y—"T‘T’W"‘}
Das Hohent st DHHIN2016, HO (HST) 170, WA

EPSG 7837. Soed Wi \

,.‘ﬂ\ \

mogliche Anderung /
Fortschreibung

Die Wasserspiegellage bei einem HQ1o0 liegt am stdwestlichen Rand
des Plangebiets bei 223,6 m . NHN.

w Information zu Oberflutungsfisichen und -tiefen

ot = sirea =
Nord 5433372

Das Lagebezugssystem ist ETRS83 (EPSG 25832)

Gemeinde lisfeld

Kreis Heilbronn

Regierungsprasidium Reg.-Bez. Stuttgart

o ;

UF | UT[m] | WSP [m . NHN]
10-Jiihriiches Hoohwasser (HQyo) [l 0.1m 2243m
50-ahrliches Hochwasser (HQso) | 0.1m 2243m
100-jahrliches Hochwasser (HQio0) | o | 0,1m 2243m
Extrem Hochwasser (HQgxtrem) | o/ | 0,2m 2244m

UF: O UT, WSP:

Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeler kaufmannisch gerundet

Uherflutungstiefan Kieiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist 2u beachten, dass

Werte in Gebauden mit Unsicherheilen behafiet sind /
fur alle istDHHN2016, HST) 170, /

Das Hhanb
EPSG 7837.

mégliche Anderung /
A s ;Fcrtschrelhung

Oberflutungsfiichen

Am dstlichen Rand liegt die Wasserspiegellage bei einem HQ100 224,3
m . NHN.

Um eine gesicherte Aussage treffen zu konnen, ob es durch die
Bebauung zu einer nachteiligen Veranderung des Wasserstandes und
des Abflusses bei Hochwasser kommt oder nicht muss eine
hydraulische Berechnung (2D-Modell) nach den Kriterien der
Hochwassergefahrenkarten Baden-Wurttemberg erbracht werden.

Kenntnisnahme. In den vom Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH
durchgefiihrten Wasserwirtschaftlichen Untersuchungen wurde ein
hydraulisches 2D-Modell neu aufgestellt. Bezlglich der hierbei
verwendeten Methodik wird auf den Bericht des Ingenieurbiro Winkler
und Partner GmbH vom 29.07.2021 verwiesen (vgl. Anlage 5 der
Begriindung; hier z.B. unter Nr. 6).
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Verlust an
Retentionsraum 600 m® betragt. Dieses kann nicht nachvollzogen
werden. Wurde beim Verlust pauschal nur die Bebauung angesetzt
oder das gesamte Grundstiick? Wurden die unterschiedlichen
Wasserspiegellagen  berlcksichtigt? Auch der Gewinn an
Retentionsraum von ebenfalls 600 m3 kann nicht nachvollzogen
werden. Grundsatzlich gibt es beim Verlust an Retentionsraum keine
Bagatellgrenze. Es muss der gesamte verlorengehende
Retentionsraum, auch bei kleineren Bauteilen wie Stitzen etc.
bertcksichtigt und ausgeglichen werden. Abstell- und Parkflachen
missen so errichtet werden, dass sie hochwasserangepasst sind,
daher auflerhalb der HQ100 besser noch der HQextrem Flache liegen.
Diese Flachen kénnen dann nicht fir den Gewinn an Retentionsraum
herangezogen werden. Sollten allerdings auf dem Plangebiet bereits
vorhandene Gebaude abgerissen werden, so kann das gewonnene
Retentionsvolumen berticksichtigt werden.

Die Flache fur den Retentionsraumgewinn muss so angelegt werden,
dass sie sich im Hochwasserfall einstaut und mit dem abflieenden
Hochwasser entleert.

Das Gutachten der | S T W ist daher vollstandig zu Uberarbeiten.
Neben einem hydraulischen Nachweis, der das Aufstellen eines
hydraulischen Modells beinhaltet muss auch der
Retentionsraumausgleich neu Gberlegt werden. In einer Karte sind die
Veranderungen der Wasserspiegellagen bei einem HQioo vor und
nach der Bebauung darzustellen. Dabei darf es auf den benachbarten
Grundstiicken, auch auBerhalb der Bebauung zu keiner Veranderung
kommen. Der Retentionsraumgewinn ist zeichnerisch und rechnerisch
nachzuweisen.

Es wird zudem empfohlen, die Gebaude auf eine EFH vom
Extremhochwasser auszulegen. Somit ware dann auch ein
ausreichender Klimafaktor beim Hochwasser berlicksichtigt.

Die vom Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH durchgefiihrte
Wasserwirtschaftliche Untersuchung zum geplanten Bauvorhaben
umfasst eine Ermittlung von Retentionsraumverlust bzw.
Retentionsraumgewinn des Bauvorhabens bei einem HQ100. (vgl.
Anlage 5 der Begriindung; hier z.B. unter Nr. 7).

Durch den geplanten Neubau entsteht bei einem HQ100 ein
Retentionsraumverlust von rund 8 m3. Der Retentionsraumverlust ist
auszugleichen. Der Retentionsraumausgleich erfolgt durch eine
Abgrabung auf dem Baugrundstiick.

Kenntnisnahme, dies wird bei den Retentionsflachen bericksichtigt.

Kenntnisnahme. Das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH wurde
mit weitergehenden Wasserwirtschaftliche Untersuchungen zum
geplanten Bauvorhaben beauftragt, die unter anderem ein
hydraulisches Berechnungsmodell, eine Ermittlung der
Retentionsraumbilanz sowie Karten zur berechneten
Uberflutungsflache des ,IST* und ,PLAN“-Zustands im Bereich des
Bauvorhabens beim HQ100 enthalten (vgl. Anlage 5 der Begriindung).

Kenntnisnahme. Gemafl den Empfehlungen Ingenieurbiro Winkler
und Partner GmbH wurden die MalRnahmen:

- Einhaltung einer EingangsfuBbodenhéhe (EFH) unter
Bericksichtigung eines empfohlenen Freibords von 0,3 — 0,5
m bei HQ100 und somit das Anheben der
EingangsfuBbodenhdhe fiir das ostliche Gebaude auf
mindestens 224,7 miUNHN,

entsprechend in der Vorhabenplanung und im Bebauungsplan
berlicksichtigt.
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Dem Leitfaden zum ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in
Baden-Wiurttemberg®“ ist zu entnehmen, dass nach einem BGH-Urteil
die Auswirkungen von Starkregen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu berlicksichtigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegeniiber ihren Bliirgern.
Daher sollen z. B. Fldchennutzungs- und Bebauungspldne so
ausgerichtet werden, dass die mdglichen Auswirkungen von
Starkregen angemessen berlicksichtigt sind. Die Bauleitplanung ist
hier ein wichtiges kommunales Planungswerkzeug. Vor allem bei der
Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete miissen auch die
mobglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen beriicksichtigt
werden

(BGH-Urteil vom 18.02.1999 - Ill ZR 272/96 zur Amtspflicht der
Kommune, bei der Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet
notwendigen Entwédsserungsmalinahmen Niederschlagswasser zu
bertiicksichtigen, das aus einem angrenzenden Geldnde in das
Baugebiet abfliel3t).

Die Gemeinde lisfeld hat Uber das Ing.-Buro I-motion GmbH
Starkregengefahrenkarten erstellen lassen. Fir das Plangebiet
missen daher noch entsprechende Aussagen mit Hilfe der
Starkregengefahrenkarten gemacht werden.

Abwasser

In den eingereichten Planunterlagen wird darauf verwiesen, dass das
Abwasser an die vorhandene Infrastruktur angeschlossen werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 55 Abs. 2 WHG
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation, ohne Vermischung mit Schmutzwasser, in ein
Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften, noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im vorliegenden Fall liegt in kurzer Entfernung die Schozach, ein
Gewasser Il. Ordnung, in den das anfallende Dachflachenwasser
abgeleitet werden kann. Infolge einer Einleitung darf eine
Beeintrachtigung des Bodens, Grundwassers und/oder des
Gewassers nicht zu beflirchten sein. Daher ist die Schadlosigkeit der
geplanten Ableitung entsprechend den aktuell giiltigen gesetzlichen
Bestimmungen, den technischen Vorschriften sowie DIN-Normen
nachzuweisen.

Kenntnisnahme.

Da es sich um eine Ersatzbebauung innerhalb der Ortslage handelt
sind keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung bei
Starkregenereignissen zu erwarten.

Das ist richtig, die Gefahrenkarten sind unter
www.starkregengefahr.de abrufbar. Demnach ist das Plangebiet bei
Starkregen nur randlich von abflieRendem Oberflachenwasser
betroffen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Eine getrennte Ableitung des unbelasteten Dachwassers in die
Schozach ist grundsatzlich mdglich. Dies wird im Rahmen der
Entwasserungsplanung auf Baugesuchebene nochmals gepruft, dabei
werden die technischen Vorschriften und DIN-Normen eingehalten.
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Die hierfiir erforderliche Planung ist rechtzeitig mit dem Landratsamt
Heilbronn abzustimmen.

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand von
lisfeld und grenzt direkt an die K 2156 an. Stralenbaurechtlich liegt
das Vorhaben innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Realisierung von drei
Wohnhdusern mit 40 Stellplatzen. Wir begrifRen hierbei die
Festsetzung der Stellplatzverpflichtung auf 2 SP/Wohneinheit.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tUber eine neue Zufahrt an die K
2156. Da sich das Vorhaben innerorts befindet, die Stral’e gerade
verlauft und damit die Sicht ausreichend gegeben ist, bestehen keine
Bedenken.

Die sudlichen Stellplatze der Gebaude H1 und H2 kdénnen lediglich
Uber den angrenzenden Full- und Radweg angefahren werden. Das
sudlich angrenzende Nachbargrundstiick hat seine Zufahrt fiir die
Stellplatze ebenfalls Uber diesen Fufl- und Radweg. Es ware
winschenswert, die Stellplatze so anzulegen, dass nicht riickwarts auf
den Ful3- und Radweg ausgefahren werden muss.

Einige Stellplatze haben lediglich eine Breite von 2,40m. Da die
heutigen Fahrzeugmodelle immer gré3er werden, sind alle Stellplatze
zwingend mit 2,50m Breite x 5,0m Lange zu dimensionieren.

Die Fahrgasse zwischen den Stellplatzreihen sollte mind. 6m breit
sein, damit problemlos riickwarts ausgeparkt werden kann.

Die Sichtfelder im Zufahrtsbereich sind stets freizuhalten und durfen
nicht durch Einfriedungen oder Bepflanzungen beeintrachtigt werden.

Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Auch von den Stellplatzen des sidlich angrenzenden
Nachbargrundstiicks wird rickwarts auf den FuB- und Radweg
ausgefahren. Eine alternative Anordnung der betroffenen Stellplatze
der Gebaude H1 und H2 ohne Nutzung des Ful3- und Radwegs fir
Vorgange des Ein- und Ausparkens ist nicht méglich. Durch den
zwischen Stellplatzen und Fuf3- und Radweg gegebenen Abstand ist
eine gute gegenseitige Sichtbarkeit gegeben.

Die Schaffung von ausreichend Kfz-Stellplatzen ist ein wichtiges Ziel
der Gemeinde, die Verkehrssicherheit ist gewahrleistet.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde entsprechend
Uberarbeitet. Die geplanten Stellplatze erfullen nun die geforderten
MafRe (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Da die geplanten Stellplatze auf privaten Flachen untergebracht sind,
werden bei der Ermittlung der bendtigten Breite der Fahrgasse die
Vorgaben der Garagenverordnung herangezogen. Gemafl § 4 (3)
GaVO, hat eine Fahrgasse bei einer Anordnung der Stellplatze zur
Fahrgasse im Winkel von 90°und einer Breite des Stellplatzes von 2,5
m eine Breite von 5,5 m zu betragen. Dementsprechend erfllt die
vorliegende Planung die rechtlichen Anforderungen (vgl. Anlage 1 der
Begriindung).

Gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind im Zufahrtsbereich
lediglich parallel zur Verkehrsflache ausgerichtete Stellplatze
vorgesehen, darliber hinaus keine Einfriedungen o0.a., die die
Sichtfelder im Zufahrtsbereich beeintrachtigen kénnten.
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OPNV

Am westlichen und sudlichen Rand des Plangebiets verlaufen zwei
Uberregionale Landesradfernwege (Alb-Neckar-Weg,
Wirttembergischer Weinradweg), sowie eine touristische Radroute
(SBI-Genielertour) der TG HeilbronnerLand.

Sollte es wahrend der Bauphase zu Behinderungen des Wegs
kommen, bitten wir eine Umleitungsbeschilderung fir den Radverkehr
anzubringen. Auch schlagen wir vor, auf der sidlich angrenzenden
Zuwegung, das Sinnbild Fahrrad fiir gemeinsamer Geh- und Radweg
im Zweirichtungsverkehr zur besseren Sichtbarkeit des Radverkehrs
anzubringen (s. Musterlésungen fir Radverkehrsanlagen BW).

Immissionsschutz und Gewerbe
Schallltechnische Situation

Das Plangebiet liegt dstlich angrenzend an Sport- und Reitanlagen
Hierzu wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die die
Larmeinwirkungen des jeweiligen Betriebs auf die geplante Bebauung
ermittelt und beurteilt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
die fir die Planung herangezogenen Immissionsrichtwerte (fir
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiet) durch den Betrieb der
benachbarten Sport- und Reitanlagen, bis auf seltene Ereignisse
(Reitturnier - 2-mal im Jahr), eingehalten werden, (vgl. Anlage 2 der
Begriindung).

Geruchsimmissionen

Zum Thema Geruchsimmissionen wurde durch das Buro iMA Richter
& Roéckle GmbH & Co. KG eine Voruntersuchung in Form von
Geruchsausbreitungsberechnungen  durchgefuhrt, bei  welchen
insbesondere die nahegelegene Pferdehaltung sidwestlich des
Plangebiets bertcksichtigt wurde. Im Ergebnis kann festgehalten
werden, dass die Geruchsbelastung (belastigungsrelevante
Geruchsstunden in % gemafn Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL:2008-
02) weit unter dem fir Wohn- und Mischgebiete zuldssigen
Beurteilungswert liegt. Somit besteht aus geruchstechnischer Sicht fiir
das Bauvorhaben kein Genehmigungshemmnis.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der ErschlieRungsplanung
bzw. Bauausfihrung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

10. BUND und LNV
Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 25.05.2021
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Wir danken fur die Méglichkeit zur Beteiligung am oben genannten
Verfahren, zu dem wir nachfolgend Stellung nehmen. Vorab: Wir
begriiien die Innenverdichtung, den flachensparenden Bau von
Mehrfamilienhausern und die Ausfiihrung gemar Kfw-55-Standard.

Kenntnisnahme.

Seite 16



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Artenschutz

® In Ergédnzung zu den Ergebnissen der Artenschutzrechtlichen
Relevanzuntersuchung/Habitatpotenzialanalyse ist zu erwahnen,
dass wir bei unserer Begehung am 03.12.2020

a) nicht nur an der sudlichen Langsseite des Birogebaudes
Bahnhofstrafe Nr. 30/1 auf Flurstiick-Nr. 679/1 (im Bericht als Nr.
2 gekennzeichnet) Mehlschwalbennester entdeckten (3
Doppelnisthilfen, 1 natlrliches Nest), sondern ebenso zwei
weitere natirliche Nester an der Nordseite dieses Gebaudes,
unterhalb des Dachvorsprungs Uber dem Werkstatteingang. Die
CEF-Manahmen sind entsprechend zu berichtigen.

® b) an einem der zwei groen Laubbdume (vor der
Sagespanabsauganlage) im sudlichen Hausgarten Baumhdéhlen
gesichtet haben, die noch artenschutzrechtlich tGberprift werden
mussen.

Auf Grundlage der nun groReren Anzahl von Vogelnestern im
Plangebiet ergibt sich ein hoéherer Ausgleichsbedarf bei der CEF-
MaRnahme zur Anbringung von Nisthilfen fir die Vogel.

Entsprechende Regelungen zur Durchfiihrung der MaRnahmen
erfolgen in einem o&ffentlich-rechtlichen (CEF-)Vertrag.

Im Zuge einer zuséatzlichen Fledermausuntersuchung wurde der
Sachverhalt artenschutzrechtlich gepruft.

Die Baume wurden fachtechnisch untersucht, hierbei wurden keine
geeigneten Habitatstrukturen vorgefunden. Verbotstatbestadnde nach
§ 44 BNatSchG) liegen nicht vor, sofern die Umsetzung der
Vermeidungsmafinahmen sowie der CEF-MalRnahme erfolgt. Weitere
Untersuchungen sind daher nicht vorgesehen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bahnhofstrale 30“ — eingegangene Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung Seite 17



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

® Die rechtliche Sicherung der artenschutzrechtlichen Ma3hahmen
(CEF-MaBnahmen, baudkologische Begleitung,
fachgutachterliche Stellungnahme in Bezug auf Fledermause etc.)
muss durch die entsprechende Festsetzung im Rahmen des
geplanten Bebauungsplanverfahrens (Textteil) erfolgen.

Wir bitten um Umsetzung.

® Da alle heimischen Vogelarten gemaR der europaischen
Vogelschutzrichtlinie unter Schutz stehen, sind MafRnahmen
festzusetzen, um deren Tétung durch Glasschlag an grofieren
Glas- und Fensterflachen, insbesondere Wintergarten, zu
vermeiden. Vermeidung von Vogelanprall an Glas ist nur mit einer
Markierung durch geeignete Muster oder ggf. entsprechende
vorgesetzte Strukturen zu erreichen — eine alleinige Reduzierung
des Reflexionsgrades von Glas unter 15 % ist kein ausreichender
Vogelschutz. Zu verwenden sind Vogelschutz-Folien nach Stand
der aktuellen  Forschung (siehe dazu: https://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-
glasflaechen/vogelanprall-an-glasflaechen/kategorie-a).

® Nach den notwendigen vorgezogenen CEF-Maflinahmen fir
Mehlschwalbe und Hausrotschwanz empfehlen wir die
Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen und Fledermauskasten an
geeigneten Stellen der Neubauten rechtzeitig einzuplanen. Gute
Alternativen zu den Produkten der Fa. Schwegler, die seit
mehreren Monaten Lieferprobleme hat, sind die Nisthilfen und
Fledermauskasten von Hasselfeldt (nistkasten-hasselfeldt.de)
bzw. Strobel (naturschutzbedarf-strobel.de).

Anmerkungen zu den planrechtlichen Festsetzungen

Zu 1.7 Nebenanlagen, Garagen, liberdachte und nicht liberdachte
Stellplatze

a) Zur Minderung der Flachenversiegelung ist die GréRe der als
Gebaude beabsichtigten Nebenanlagen auf der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache auf max. 15 Quadratmeter zu begrenzen. Eine
Angabe in Kubikmeter ist irrefiihrend, sagt sie doch nichts Uber den
Grad der Flachenversiegelung aus.

Zu 1.8: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Kenntnisnahme. Eine entsprechende  Festsetzung  sowie
entsprechende Hinweise wurden aufgenommen (vgl. Nr. 1.8 h sowie
Hinweis i).

Die Textfassung des Bebauungsplans wurde um die CEF-MalRnahmen
und die vorzunehmende 6kologische Baubegleitung erganzt.

Entsprechende Regelungen zur Durchfihrung der Maflnahmen
erfolgen in einem o&ffentlich-rechtlichen (CEF-)Vertrag.

Eine entsprechende Festsetzung wurde aufgenommen. (Vgl. Nr.1.8 i)

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Die Durchfiihrung entsprechender artgerechter CEF-MalRRnahmen, hier
z.B. das Anbringen von Ersatzquartieren ©
Mehlschwalbendoppelnester, 2 Nischenbriterhéhlen) im
unmittelbaren Umfeld (max. 30 m) wird in einem &ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Gemeine lisfeld und dem Land Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Heilbronn gesichert.

Die Vorgabe orientiert sich an der Landesbauordnung fir
verfahrensfreie Vorhaben im Innenbereich.

Da beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan das Bauvorhaben
abschlieRend im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt ist, wird
an der bisherigen Regelung festgehalten. Eine zusatzliche
Versiegelung ist nicht zu befiirchten.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

a) Stellplatze/Zufahrten

® Auf dem dUberplanten Geléande ist eine Befestigung von
Stellplatzflachen, ihren Zufahrten und den Garagenzufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil)
zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

b) Baumpflanzungen Stellplatze:

® Aufgrund des Klimastresses gerade fir Jungbdume sind
Baumscheiben a) ausreichend grof3 anzulegen (mind. 4 gm
unversiegelte  Flache), b) mit feuchtigkeitsbindendem
Unterbewuchs zu bepflanzen (Stauden, Bodendecker), c) gegen
Versiegelung und Belastung durch parkende Autos/LKWs oder
Ablagerungen zu schitzen.

c) Dachbegrinung (s. u.)

Zu 1.9: Pflanzzwang

® In den Erlauterungen des Vorhabens- und Erschlieungsplans ist
zu lesen, dass die Grinflachen ,Gppig”“ mit heimischen Pflanzen
begriint werden sollen.

Jedoch sind derzeit lediglich 11 Baume unter Pflanzzwang gestellt
(wir konkretisieren die Artenempfehlungen in puncto klimawandel-
resistente  Sorten: Feldahorn, Esskastanie, Winterlinde).
Angesichts der Tatsache, dass bei der GRZ-Berechnung u.a. die
Stellflachen, Nebengebaude und Wintergarten nicht einbezogen
wurden, halten wir eine Aufstockung des Pflanzzwangs fir
notwendig: Eine mehrreihige Hecke entlang der westlichen
Langsseite der (berplanten Flache ware zudem eine
wirkungsvolle Abgrenzung zum Sportplatzareal (Larmreduktion)
und fir Kleinsduger wie Igel, Heckenbriitende Vogelarten und
Jungvogel wichtiger Lebensraum. Mindestens sind auf der
Planflache mehrere Cluster an Strauchern einzuplanen. Wir
empfehlen auch hier auf hitze- und trockenheitsvertragliche Arten
zZu setzen (Felsenbirne, WeilRdorn, Kornelkirsche,
Schmetterlingsflieder).

Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung, bei der eine
Gewerbebrache einer sinnvollen Nachnutzung zugefihrt wird.
Weiterer Flachenverbrauch im Auf3enbereich wird dadurch vermieden.

Die naturschutzfachlichen MinimierungsmafRnahmen sind aus Sicht
der Gemeinde ausreichend, daher wird an den aktuellen
Festsetzungen festgehalten.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausflihrungsplanung.

Kenntnisnahme.

Im Vergleich zum IST-Zustand mit 2 Baumen, stellt die aktuell im
Bebauungsplan festgesetzte Anzahl an zu pflanzenden Baumen
bereits einen Zugewinn dar. Die genannten klimawandelresistenten
Arten sind in der Artenempfehlungen enthalten.

Da sich das Vorhaben im Innenbereich befindet, wird den Belangen
der Wohnnutzung gegeniber der naturschutzfachlich an sich
wilinschenswerten Vorgabe fiir mehr Pflanzungen der Vorrang
eingeraumt.

Die Gestaltung der AuRenanlagen obliegt dem Vorhabentrager. Eine
verpflichtende Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplans, utber
den bereits festgesetzten Pflanzzwang hinaus, ist nicht vorgesehen.
Die vorgeschlagenen Arten zum Pflanzzwang wurden entsprechend
bei der Artenempfehlung ergéanzt (vgl. Textteil Nr. 1.9 b).
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

® Wir empfehlen ebenso die Festsetzung von Fassadenbegriinung
aufgrund ihrer positiven Effekte fir die Bausubstanz sowie fiir das
Mikroklima, die Larmminimierung, Staubbindung und den
Naturhaushalt. Formulierungsvorschlag:  Ein  Drittel  der
Fassadenfldche ist zu begriinen. Technisch begriindete
Ausnahmen kbnnen zugelassen werden.

® Wir empfehlen die Anlage einer mehrjahrigen Blihwiese fiir die
Ostliche Grinflache vor Haus 3.

1.10 Bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
(§ 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

® Wir begriiBen es, dass das Dach von Haus 3 mit einer
Solaranlage versehen werden soll — jedoch erschlief3t sich uns
eine Festsetzung auf lediglich 20 % der Dachflache nicht. Wir
bitten um Erlduterung.

Weitere Anmerkungen
Dachbegriinung (u.a. 1.8 d)

® | aut Bauvorschriften sind Hauptgebaude mit einer Dachneigung
von bis zu 5 Grad zu mind. 80 % dauerhaft und fachgerecht
extensiv zu begrinen (Exklusiv technisch notwendiger
Dachaufbauten etc.). Da sowohl Haus 2 und Haus 3 als
Hauptgebdude anzusprechen sind und fiir beide Pultdacher mit
einer Dachneigung von 3 bis 5 Grad vorgesehen sind, fallen sie
unter diese Vorschrift. Es erschlief3t sich uns nicht, weshalb nur
das Pultdach von Haus 3 begriint werden soll. Wir bitten um
Erlauterung.

® Warum wird das Dach des ,Zwischengelenks” zwischen H2 und
H3 nicht ebenso als Griindach mit eine entsprechenden
Dachneigung angelegt? Wir bitten um Klarung.

Niederschlag

Uber die Begriinung von Fassaden oder zumindest Teilen davon, kann
seitens des Vorhabentragers entschieden werden. Es ist aber nicht
beabsichtigt, eine Fassadenbegriinung zwingend festzusetzen. Der
dadurch erreichbare Nutzen steht nicht in einem vertretbaren
Verhaltnis zum Aufwand in der Unterhaltung. Im Hinblick auf positive
Effekte fiir das Mikroklima, die Larmminimierung, Staubbindung und
den Naturhaushalt wurde eine Dachbegriinung sowie die
verpflichtende Pflanzung von Einzelbdumen festgesetzt.

Die Anlage einer mehrjahrigen Blihwiese auf diesen Flachen kann
seitens des Vorhabentragers freiwillig vorgenommen werden. Es ist
aber nicht beabsichtigt, die Ausgestaltung der Frei- und Grinflachen
zwingend festzusetzen.

Kenntnisnahme. Die Geometrie der Sudseite des Satteldaches sowie
die auf dieser Dachflache vorgesehene Dachflachenfenster und
Gauben ergeben einen Flachenanteil von 20 % an der gesamten
Dachflache fur die Anbringung von Solaranlagen.

Die Formulierung im Erlauterungstext des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans war veraltet, sie wurde zwischenzeitlich an die
Festsetzung angepasst. Die Hauptgebaude mit flachgeneigtem
Pultdach sind demnach zu begriinen. Dies umfasst Haus 2 und 3.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung bezieht sich aus statischen
Griinden nur auf die Hauptgebaude. Das Zwischengelenk ist hiervon
nicht umfasst, da der statische Aufwand nicht im Verhaltnis zur
beabsichtigten und erreichbaren Wirkung steht.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

® Der Klimawandel geht mit vermehrten Starkregenereignissen
einher. Sollte die Dachbegrinung fir H2 und das
"Zwischengelenk" nicht festgesetzt werden, empfehlen wir eine
Vorschrift zum Einbau von Sickeranlagen oder Zisternen auf dem
Grundstiick selbst, um die notwendigen Klimaanpassungen zu
leisten. Der Umstand, dass das geplante Retentionsvolumen dem
bestehenden entsprechen wird (ca. 600 gm), stellt keine
Anpassung darauf dar.

Anmerkungen zu den Ortlichen Bauvorschriften
zu 2.1 AuRere Gestaltung

® Farbgebung der Dacher, Fassaden und (Fahr-)Wege:

Aufgrund der im Rahmen des Klimawandels zunehmenden
Hitzebelastung empfehlen wir, den Einsatz dunkler Farben und
Materialien auszuschlieRen und stattdessen mit Blick auf den
Albedo-Effekt (Reflexion der Sonneneinstrahlung durch helle
Farben, statt Absorption durch dunkle Farben) den Einsatz heller
Farben festzuschreiben.

Zu 2.2 Einfriedungen und Stitzmauern

® Einfriedungen: Auf Sockelmauern ist grundsatzlich zu verzichten.

Zur Vermeidung von Belastungen des Regenwassers ist fur
Einfriedungen generell unbeschichtetes Metall auszuschlielRen.

Weitere Anregungen:

® Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und
andere Schéachte mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht
gegen Hineinfallen abzusichern (Maschenweite unter 0,5 cm).

® Aus Grunden des Boden- und Gewasserschutzes ist auf
Unkrautsperrvlies auf Kunststoffbasis (Mikroplastik) zu verzichten
(Hochwasserzone, Nahe Schozach).

Kenntnisahme, alle Hauptgebaude mit flachgeneigtem Pultdach sind
mit Dachbegriinung auszufihren. Den Belangen des Klimaschutzes
wird daher ausreichend Rechnung getragen, von einer zusatzlichen
Vorgabe zum Einbau von Sickeranlagen oder Zisternen auf dem
Grundstiick wird abgesehen.

Ein GroRteil der Dachflachen ist verpflichtend zu begriinen, zudem ist
ein weiterer Teilbereich der Dachflachen der Hauptgebaude mit
Anlagen zur Erzeugung von Solarenergie zu versehen. Eine
Dachbegriinung wirkt staubbindend und tragt zur Verminderung der
negativen Auswirkungen auf das Mikroklima durch eine geringere
Albedo bei. Eine dunkle Fassadengestaltung ist im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) nicht vorgesehen.

Sockelmauern sollen méglich sein, ein Ausschluss ist im Innenbereich
stadtebaulich-gestalterisch nicht verhaltnismagig.

Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und
deren Legierungen) ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend
festgesetzt.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen (vgl. Hinweis i).

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen (vgl. Hinweis i).
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Zur Begriindung

6. Verkehrlichen ErschlieBung

® Die sudlichen Stellplatze sollen Uber den existierenden, gut
frequentierten Ful3- und Radweg erreicht werden. Wir bitten um

Erlduterung, wie die Funktion fiir Passant*innen und Radfahrende
weiterhin sicher gegeben sein wird.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren. Vielen Dank.

Kenntnisnahme. Von den Stellplatzen des sldlich angrenzenden
Nachbargrundstiicks wird bereits aktuell riickwarts auf den Fuf3- und
Radweg ausgefahren bzw. diese Stellplatze kénnen ebenfalls lediglich
Uber den angrenzenden Ful3- und Radweg angefahren werden. Durch
eine Realisierung der Planung kommen 10 Stellplatze hinzu, die tiber
den Fuf3- und Radweg erschlossen werden. Der Ful- und Radweg,
wird lediglich durch die Anlieger in Form des Parkvorgangs genutzt
und von diesen nur auf einer Lange von rund 40 m befahren — dies
entspricht dem aktuellen IST-Zustand. Andere Vorgange, wie das
Halten und Parken auf dem Fuf3- und Radweg durch Pkw, die die
Nutzung der Flachen durch FulRganger und Radfahrer einschranken
konnten, sind gem. StVO gesetzlich untersagt. Der Raumbedarf flr
einen potentiellen Begegnungsverkehr ,FuRganger — PKW* oder
.Radfahrer-PKW* ist aufgrund der gegebenen und geplanten
Strallenbreite gegeben. Bei den notwendigen Parkvorgangen (Ein-
und Ausparken) der PKW wird auf eine gegenseitige Ricksichtnahme
verwiesen - wie auch auf allen anderen Verkehrswegen. Durch den
zwischen Stellplatzen und Ful3- und Radweg gegebenen Abstand ist
eine gute gegenseitige Sichtbarkeit gegeben.

Die negative zusatzliche Beeintrachtigung der Funktionalitat des
Weges flur FuBganger und Radfahrer wird als gering eingeschéatzt.

Beteiligte TOB wie das Polizeiprasidium Heilbronn (vgl. Nr. 8) oder die
Untere StralRenverkehrsbehorde (vgl. Nr.9.) dufRern keine Bedenken
hinsichtlich der Befahrung der Flachen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

11. Vodafone BW GmbH
vom 25.05.2021
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Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege.

Wir bitten dies flir die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

12. Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 9 + 91

vom 01.06.2021

vom 14.06.2021

Mit lhrer heutigen Nachricht (01.06.2021) beteiligen Sie das
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) als Behérde
am Bebauungsplanverfahren "Bahnhofstrae 30" in lisfeld. Vielen
Dank dafiir. Leider hat sie uns erst heute erreicht. Meine Kollegin hat
in ihrer Mail vom 23.04.2021 bedingt Recht; das LGRB hat das
Alleinstellungsmerkmal einer baden-wiirttembergweiten Zustandigkeit.

Die Stellungnahmen des (LGRB) werden in einem Umlaufverfahren in
den Fachreferaten erarbeitet. Die einzelnen Fachbeitrdge bauen
aufeinander auf. Unser Ziel ist. lhnen die Stellungnahme
schnellstmdéglich zuzusenden, spatestens jedoch bis 16.06.2021.

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehdordliche Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgut-achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von quartaren
Lockergesteinen (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der Erfurt-Formation erwartet.

Mit einem kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes sowie mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bau-werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wurde entsprechend erganzt (vgl.
Hinweis e)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt aufierhalb von bestehenden oder
geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible
Grundwassernutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB nicht
bekannt.

Im Bereich des Planungsvorhabens kann, insbesondere bei
Hochwasserereignissen, im Talbereich der Schozach hochstehendes
Grundwasser mit kleinen Flurabstdnden nicht ausgeschlossen
werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB =zu
hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse koénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits enthalten. (Vgl. Hinweis g)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

O1 2 Privatpersonen
vom 18.05.2021

Hiermit geben wir form- und fristgerecht eine Stellungahme betreffend
der offentlichen Bekanntmachung: Vorhabenbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ,BahnhofstraRe 30“ in lisfeld vom
15.04.2021 ab.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. Der Grenzabstand des Baufensters des Gebaudes ,H3“ zum
Grundstiick Flst. Nr. 680 (Gebdude Bahnhofstr. 26) betragt laut
den Planunterlagen vom 12.03.2021, die auf der Homepage der
Gemeinde lIsfeld einzusehen sind, im EG 117 cm bzw. im 1. und
2.0G 74,5cm.

Uns stellt sich die Frage, weshalb hier der Grenzabstand von
mind. 2,5 m nicht eingehalten wird.

2. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt laut den Planunterlagen
vom 12.03.2021, die auf der Homepage der Gemeinde lIsfeld
einzusehen sind, 3 Vollgeschosse. Dies entspricht unseres
Erachtens nicht der ortstiblichen Bebauung.

3. Im Textteil fir den Bebauungsplan und die &rtlichen
Bauvorschriften vom 23.03.2021 ist unter Ziffer 1.2 b) unter
anderem festgesetzt, dass technisch notwendige Einzelbauteile
und Aufbauten von der maximalen Hohe ausgenommen sind.

Uns stellt sich die Frage, was unter ,technisch notwendigen
Einzelbauteilen® zu verstehen ist. Diese wirden ggf. noch zu
weiterer Beschattung fiihren.

4. Im Textteil fur den Bebauungsplan und die o6rtlichen

Bauvorschriften vom 23.03.2021 ist unter Ziffer 1.9 a) betreffend
dem Pflanzzwang unter anderem festgesetzt, dass an dem im
Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen standortgerechte,
hochstammige Laubbaume zu pflanzen sind.

Wir bitten dabei die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes
einzuhalten, insbesondere im Hinblick auf die bereits bestehende
Mauer, welche das Grundstiick Flst. Nr. 679 zu unseren
Grundstticken Flst. Nrn. 680 und 612/1 trennt.

Fur Ihre schriftliche Riickantwort danken wir Ihnen bereits schon heute
und verbleiben mit freundlichen GriRen.

Der bisher geplante Grenzabstand stellt abstandsflachenrechtlich
keinen Verstol3 dar, da die Abstandsflachen senkrecht zur Wand auf
den Boden projiziert werden. Durch die Ausformung der Grenzen
liegen die Abstandsflachen auf dem Baugrundsttick.

Die Anregung wird jedoch insofern aufgenommen, dass die
Projektplanung (vgl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Anlage 1 der
Begriindung) im fraglichen Bereich in &stlicher Richtung auf einen
Abstand von 2,0 m und in nérdlicher Richtung auf einen Abstand von
ca. 2,75 m zur  nachstgelegenen Grundstlicksgrenze
zuriickgenommen wird.

Die zulassigen Gebaudehohen fiigen sich gut in die benachbarte
Bebauung mit Hohen zwischen ca. 233,8 und 235,2 m ein. Das
Gebaude H1, welches unmittelbar entlang der Bahnhofstral3e errichtet
werden soll, wird mit einem Satteldach ausgestaltet und soll sich tber
2 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss erstrecken. Auch dies passt
sich harmonisch in die unmittelbar entlang der Bahnhofstralle
vorliegende Bebauung ein. Die sich durch die zulassigen
Gebaudehodhen faktisch ergebenden 3 Vollgeschosse sind fiir die Lage
innerhalb der Ortslage angemessen.

Kenntnisnahme. Unter technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten fallen z.B. Aufzugsuberfahrten, Luftungseinrichtungen,
aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie. Gemaf
Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers sind derartige
Einzelbauteile und Aufbauten nicht vorgesehen. Eine zusétzliche
Beschattung durch diese Bauteile ist daher nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme.

Die ortliche Lage der zu pflanzenden Einzelbdume im Lageplan ist
nicht bindend, weswegen bezliglich der endgtiltigen Lage im Rahmen
der Ausfihrungsplanung bzw. der Bauausfiihrung die Vorschriften des
Nachbarrechtsgesetzes berticksichtigt werden kénnen. Dies gilt auch
fur die Auswahl von geeigneten Pflanzen.

Uber die Behandlung der Anregungen wird durch den Gemeinderat
entschieden, das Ergebnis wird mitgeteilt.
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Gefertigt:
Untergruppenbach, den 19.01.2023

Kaser Ingenieure
Ingenieurbiiro fiir Vermessung und Planung
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